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7 ZBYTOCNYCH CHYB pri predaji nehnutelnosti

alebo

Ako predat DOM ¢i BYT za ¢o najvacsiu cenu.

Chystate sa nakladat' s majetkom, ktory ma zrejme milionovu hodnotu.
Mnoho fudi urobilo pri predaji vela chyb. Vy ich ale robit nemusite.
Zoznamte sa s dneSnym realitnym trhom a predajte za najvyssiu cenu.

Zasielam Vam 7 ZBYTOCNYCH CHYB, ktoré uz urobili ini a VVy ich robit
nemusite! Nepopalte sa pri predaji Vasho majetku. Pozor na tieto chyby:

Na dalSich stranach Vam jednotlivé chyby vysvetlim podrobnejSie.

© 2019 Amigo Real, s r.o. Igor Ambrozy. VSetky prava vyhradené.



Dovolte mi najprv, aby som sa Vam predstavil.
Volam sa Igor Ambrézy a realitdm sa venujem od r. 2007.

Absolvoval som viacero Skoleni v Slovenskej realitnej akadémii a som
riadnym ¢lenom Realitnej unie Slovenska. Som tiez overeny ¢len ZRKS
(Zdruzenie realitnych kancelarii Slovenska) a licencovany maklér NARKS
(Narodna asociacia realitnych kancelarii Slovenska).

Pbsobim ako nezavisly realitny poradca a pri predaji nehnutefnosti
spolupracujem s viac ako 700 kolegami v ramci SR.
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Specializujem sa na predaj bytov a hlavne domov v Stredoslovenskom kraji pomocou videa, virtualnej
prehliadky, 2D a 3D pddorysov. Ak treba, pouzZivam aj dron.

Mam vlastny produktivny team (grafik, kameraman, fotograf, dronista, atd.), finaCnych poradcov a
kolegov z kazdého kuta SR. Spolu je nas 718 a tvorime tak najvacsiu realitku na Slovensku.




Ale podme naspat k tym chybam, ved hlavne o nich je tento ebook:

1. CHYBA: Skusim to sam

Aj pan Stefan sa rozhodol predavat svoj dom sam na serveri bezrealitky.
Ale Tudia, ¢o sa mu ozvali, pytali velku zfavu z ceny a skuto¢ny zaujem
nemal nikto.

Pozor!
Predaj bytu & domu nie je to isté, ako predaj starého bicykla, telefonu, Ci
obleCenia. Zamyslite sa nad tym, kde kupujuceho chcete hlFadat’.

Viete, aky bol prekvapeny mgj klient p. Ladislav, ked si podal inzerat a
¢akal, ze sa zaujemci o jeho nehnutefnost budu len tak hrnat’ ? Bohuzial
mu hned prvy den zavolalo niekolko maklérov a ziadny zaujemca.

Ako je to mozné?

Makléri tieto inzeraty vyuzivaju ako zdroj kontaktov na predavajucich.
Budu Vas teda kontaktovat a prehovarat’ réznymi, Casto aj nekalymi
trikmi, aby ste predaj zverili prave im.

A zaujemcovia?

Ti navstevuju predovSetkym Specialne weby, kam si majitel ani svoj
sukromny inzerat povacsSine podat’ neméze.

\AEI[Te[el9d Vela maklérov, mnoho slubov, ziadny zaujemca.



2. CHYBA: Stanovenie ceny

NajCastejSia a najddlezitejSia chyba. Ked stanovite cenu velmi nizko,
prerobite. Ked velmi vysoko, tiez prerobite.

Ako je to mozné?

Prili§ nizko nastavena cena vzbudzuje neddveru, ¢i v tom nie je nejaky
hacik. Ludia su dnes opatrni a podozrievavi. Ale to urcite viete.

Prili§ vysoko nastavena cena spésobi nepredajnost’ nehnutelnosti, aj
ked sa neskér zlaciuje. Kto by déveroval tovaru, ktory niekto zlacnel
hned niekolkokrat, pretoze ho doteraz nikto nechcel?

A este malickost. stanovovat cenu podfa inzeratov podobnych
nehnutelnosti je scestné. Idealne je cenovd analyzu skibit s licitaciou.

Ze preéo?

Tieto ceny su ponukové, nie predajné, teda skutocné. Keby boli predajne,
inzerat uz nenajdete. Pomocou spravnej analyzy a licitacie predate za
najvyssiu cenu, aku je mozné v danej chvili za Vasu nehnutelnost dostat.

VAR )¢ Zlaciiujete postupne az pod trhovu cenu a Ziadny zaujemca
napriek nizkej cene nevola.




Ak si s jej urCenim neviete rady, kontaktujte ma a ja Vam bezplatne
odporu¢im optimalnu trhovu hodnotu Vasho bytu ¢i domu. Mam na to
Specialny softvérovy program a udaje priamo z katastra.

3. CHYBA: Prezentacia

Moj klient Adrian sa snazil predat byt tak, Ze ho len narychlo vyfotil
mobilom, pridal struény popis: ,predam 3izbovy byt na druhom poschodi
s balkbnom® a toto dal na bazoS. Ale ani po mesiaci sa ni€ neudialo.

Potom ma Adrian oslovil, i mu pomézem predat’ jeho byt.

Ja som jeho byt najprv pripravil pomocou Homestagingu na fotenie.
Urobil som pekné fotky, 2D a 3D pédorysy, video, virtualnu prehliadku.

A byt som predal za 4 dni a eSte za viac penazi, ako pytal Adrian.
Ked chcete ¢okolvek dobre predat’, je potrebné to dobre ponukat’.

Cim viac ludi sa o tom dozvie, tym lep$ie sa to preda. Ako majitel mate
ale iba vemi obmedzené moznosti inzercie.

Je potrebné zvolit’ hned niekolko predajnych kanalov. Niektoré realitné
servery Vam ani nedovolia inzerat vlozit, ak nie ste profesional.

VALl Spravne pripraveny inzerat Vam pomoéze predat za tu
najvyssiu moznu cenu. Dobry maklér vie ako pripravit takuto prezentaciu.

4. CHYBA: Prehliadky

Chcete predat za najvyssiu cenu?
Aj samotné prehliadky maju svoje obchodné pravidla. Ako hovorievala
moja starka: "Ni¢ nie je zlozité, len sa to musi vediet™.



Byt si dobre pripravit’, odprezentovat a vyjednavat’ so zaujemcami, to je
doslova umenie.

Cim viac ma &lovek skusenosti, tym lepsie preda.

Dolezity je napriklad aspori zakladny Home Staging, tzv. hotelovy efekt.

Pozor! Je tiez délezité "filtrovat™ potencialnych zaujemcov.

Nie kazdy, kto sa vydava za zaujemcu, nim skutocne je.

Moze to byt tiez tzv. tipér, ktory si byt pride pozriet’ ako "zaujemca" o
Vasu nehnutelnost’ a potom pride este raz, ale to Vy nebudete doma. A
Vas novy TV tiez zmizne...

Taktiez su ¢astym javom tzv. ,realitni turisti“. Len sa chodia pozerat’ a
nikdy ni€¢ nekupia, pretoze to ani nemaju v plane. Oberaju Vas o Cas.

\AEITe [l ¢d Prehliadky nebudu mat poZzadovany efekt a navyse riskujete
vykradnutie Vasej nehnutelnosti.

5. CHYBA: Viac maklérov

Pani Elena si myslela, Ze €im viac maklérov bude predavat jej byt, tym
pravdepodobnejSie ho preda za viac. Oslovila 6 realitnych kancelarii.

NasSiel sa zaujemca, ktory ale videl, Zze nehnutelnost ponuka 6 realitiek a
na kazdého makléra zacal tla€it’ na zlavu z ceny a Spekulovat’.

Pani Elena si myslela, Ze ma viacero zaujemcov. Ale zaujemca bol len
jeden, ktory sa vydaval za Sest r6znych zaujemcov. Ona to nemala
Sancu spoznat. Myslela si, ze si bude moct’ so zaujemcov vyberat’.

Takze pani Elena sa teSila, Ze o jej byt je velky zaujem. V skutoCnosti
vSak mala len jedného zaujemcu, ktory chcel velku zlavu.



Akonahle ma predaj na starosti jeden realitny expert, mate vSetko jasne
pod kontrolou a zlava je to posledné, o kupujuci dostane.

Spravny expert Vam zaruéi, Ze vysutazi pre vas tu najvyssiu cenu,

postara sa o bezpeénost celého prevodu,ma vSetko stale pod kontrolou,
odfiltruje turistov a tipérov a zabezpeci solventného kupujuceho.

\AEIGL 1 l¢g Ponuka p. Eleny vyvolavala pochybnosti u zaujemcov,
ktori videli 6 réznych inzeratov s réznymi cenami a popismi.
A ti 6-ti makléri sa poriadne nesnazili, lebo provizia v nedohladne...

Moje odporucanie: vyberte si makléra Specialistu. Ja sa napriklad
Specializujem na predaj domov hlavne na strednom Slovensku.

Pozn.: do mailu Vam poslem darcéek: checklist - “7 veci, na ktoré sa
opytajte makléra, kym mu zverite na predaj Vas dom.*

6. CHYBA: Vynechajte laické rady

Povedal mi p. Stefan:

WAEIC [l Ak sa zverite do ruk profesionala, odmenou Vam bude
bezpelny predaj za tu najvyssiu cenu.



Ak date na rady VaSich znamych, ktori nemaju s predajom skusenosti,
mdbze Vas to stat’ tisice eur a mesiace €asu.

7. CHYBA: Zmluvy a d’alsie kroky

Predavate vec - majetok, ktory ma vo Vasej rodine zrejme najvacsiu
hodnotu.

To nie je ziadna sranda. Zmluvy stiahnuté z internetu, pravnik, ktory sa
nespecializuje na nehnutefnostné pravo, neznalost’ mnozstva detailov
pri prevode penazi aj nehnutelnosti ... to vSetko je hazard s VaSimi
peniazmi.

VAEIE [l ¥ Neraz sa stalo, Ze predavajuci nemal ani peniaze, ani
nehnutelnost a zostali mu len sudne tahanice.

Vyhladajte si realitného experta - odbornika, za ktorého "hovoria" vysledky a
spokojni klienti (ma referencie).

Dohodnite si schédzku na 30 minut alebo este lepsSie online videohovor, nech Vam
prezradi, o dnes znamena uspesne predat nehnutefnost. Dnes je odporucané najprv
vyuzit moznost’ online videohovoru pfed uvodnim stretnutim. A je to 100% bezplatné.

Zistite si najskér vSetko potrebné a potom sa urcite spravne rozhodnete.

Rovnako ako na opravu auta, alebo stavbu domu, aj na predaj nehnutefnosti si
vyberte odbornika, ktory nesie zakonnu zodpovednost za svoje sluzby.

A je tu zaver, dakujem, Ze ste docitali az sem, prajem Vam pri predaji nehnutelnosti
vela uspechov, aby ste ju predali za tu najvyssiu cenu.

lgor Ambroézy, Vas osobny realitny expert a online maklér

Volajte: 0948 22 44 24, pisSte: igor@ambrozy.sk

Ak sa chcete o vSetky tieto hodnotné informacie podelit s rodinou, priatelmi, znamymi, ¢i kolegami, odkazte ich na tuto stranku,
kde si budu méct stiahnut tento e-book vo vlastnej kopii: www.AMBROZY.sk




P.S.: A ak chcete vediet ako to robim ja, noze si pozrite eSte zaver:

Akonahle ma budete kontaktovat’, do 24, max. 48 hodin sa stane toto:

1. Zavolam Vam a dohodneme si stretnutie.

. Stretnutie prebehne formou online videohovoru alebo telefonatu.

3. Po¢as 30min. Vam prezradim ako mdzete svoju nehnutelnost
predat’ ¢o najrychlejSie, za najvys$Siu moznu cenu a hlavne
bezpecne.

4. V pripade zaujmu si dohodneme dalSie podmienky spoluprace.

N

J

5 KROKOV AKO ZVYSIT HODNOTU BYTU (o0 Home Stagingu)

P6DORYS s kotami
VIDEOPREHLIADKA
VIRTUALNA REALITA 360°foto : kliknite sem:

TIP AKO USETRIT 48.-€ Z POPLATKU 66.-€ DO KATASTRA

A navysSe Vam ako zrejme jediny maklér ponukam aj Garanciu predaja:

Garantujem Vam: Ak nebudete s mojou pracou spokojni, proviziu
mi neplatite. Nenesiete tak ziadne riziko.

Zavolajte alebo napiste mi este dnes a dohodneme si stretnutie:
Igor Ambrézy Tel.: 0948 22 44 24 , e-mail: igor@ambrozy.sk


https://www.youtube.com/watch?v=QZ6GB-r4_1s
https://photos.app.goo.gl/9VYxSHyz44oechi82

Co teda robim také $pecialne, o ma robi realitnym expertom?

o0

€D \irtuaine prehliadky, video, 3D sken, 2D a 3D pddorys,
vlastna webstranka, homestaging, vizualizacia interiéru po
prestavbe, ocenenie nehnutelnosti metédou CMA, preverenie
zaujemcov, ¢i maju financie a kto to je...

o0
I Mam kolegov po celej SR + tvorivy team (grafik, fotograf,
dronista, asistentka, fin. poradca, e-trhovisko s klientmi, ktori uz
maju schvaleny uver, databaza zaujemcov, tvorca webu, mailovy
automat, databaza z celej SR)

-
) Zaujemci si vopred pozru na Specialnej webstranke vSetky
info, video a pédorysy a na obhliadku pridu uz s jasnou predstavou,
Ci sa do bytu zmestia, Ci im vyhovuje dispozicia a i na to maju
financie.

L)
\WaV
v Ukazem im ako mdze ich nové byvanie vyzerat po
rekonStrukcii = vizualizacia prestavby.

o0

I Zaujemcov vopred preveri nase finan¢né oddelenie, takze
obhliadky absolvuju len bonitni klienti. Tym zaroven eliminujem
realitnych turistov, ktori sa chodia len kochat.

' Y
Y/

) Mam kolegov po celom Slovensku a spolu sme vlastne
najvacsia realitka na Slovensku. Mam moznost zaujemcom o inu
nehnutelnost ponuknut aj tu Vasu. NieCo ako velkoobchod.

-
) Rozhodne spolupracujem aj s konkurenénymi RK, mézu mat
klienta z radov svojich znamych.



o0
) Vy v8ak komunikujete len s jednym maklérom (so mnou)
a mate dokonaly prehlad o cene a priebehu predaja.

Y

S/

I Mam program na ocenenie nehnutelnosti, ktoré nam napovie,
ako mame nastavenu predajnu cenu arozhoduje o rychlosti
predaja. TieZ mam info o konecnych cenach priamo z katastra.

o

) Kolegovia z celej SR vedia prist kdekolvek a kedykolvek po
celej SR na obhliadku alebo stretnutie. Takuto vyhodu vam neda
Ziadna ina realitka na Slovensku.

-
) Mate doma pohodu a kfud, mbzete sa venovat rodine, kym
ja sa staram o obhliadky a rieSenia ceny so zaujemcami.

o0
I Mate pInu kontrolu nad predajnou cenou, mate prehlad nad
bezpecnostou a efektivitou celého predaja.

o0
) Komunikacia LEN s jednym maklérom, kedykolvek a
akokolvek Casto. Pravidelne vas budem informovat o stave predaja.

o0
I Predam Vasu nehnutelnost’ za najvyssiu cenu DO 60dni,
inak mi neplatite proviziu.

-
) Oslobodite svoje peniaze uzamknuté v nehnutelnosti
a zrazu budete mat moznost pouzit ich na ¢okolvek chcete.



Budete mat istotu, Zze nehnutelnost’ predate za najvyssiu

moznu cenu a nebudete uz premyslat’ nad tym, Ci by sa inde
alebo inak nepredala vyhodnejsie.

“ Vy zatial svoju energiu mézete smerovat tam, kde je treba
najviac: firma, praca, rodina, deti....

O mojej odbornej a zodpovednej praci sa mézete presvedgéit’ gj tu, staci
kliknat' na: http://www.ambrozy.sk/referencie

Dakujem, Ze ste sa dogitali az sem a te$im sa na stretnutie.

A. 4& Igor Ambrézy. Vas osobny realitny

expert a online maklér © 2019 Amigo Real, s r.o. Igor Ambrézy. VSetky prava vyhradené.
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