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OCENENIE
NEHNUTELNOSTI

ODBORNE VYJADRENIE REALITNEJ KANCELARIE K TRHOVEJ
CENE NEHNUTELNOSTI

Odborné vyjadrenie vypracovala podla § 206 zakona C. 160/2015 Z. z. (Civilny sporovy
poriadok) a Smernice ¢. 1/2019 Realitnej Unie Slovenskej republiky o ocefovani
nehnutelnosti
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|. Zadanie

Objednavatel

K

...- --. 97401 Banska Bystrica
Spisova znatka
d ......
Datum objednavky
04.06.2020
Datum, ku ktorému sa nehnutelnosti ocenuju
04.06.2020
Uréenie ocefiovanych nehnutelnosti

Nehnutelnost zapisana na liste viastnictva €. ... .. « 1. Radvan, obec Banska Bystrica, okres Banska
Bystrica:

e Byté....ya..posch. vbytovom dome so supisnym &islom .... , vchod ..., leziaceho na
parcele - ... .--r€2, zastavana plocha a nadvorie , umiestneny v zastavanom uzemi obce,
«e.. ...m2,zastavana plocha a nadvorie . umiestneny v zastavanom Guzemi obce, «---. ‘

.... m2, zastavana plocha a nadvorie , umiestneny v zastavanom uzemi obce .« -..... M2,
zastavana plocha a nadvorie , umiestneny v zastavanom uzemi . . ...

obcevratane spoluvlastnickeho podielu na spolo&nych castiach a spoloénych zariadeniach
domu o velkosti . .. /371291

Ulohou realitnej kancelarie je na zaklade jej odbornych znalosti a prehladu miestneho trhu s
nehnutelnostami uréit predpokladanu trhovu cenu uvedenych nehnutelnosti ku dfiu vypracovania
tohto ocenenia.

Podklady na vypracovanie ocenenia

a) dodané objednavatelom
1) Objednavka zo dnha 04.06.2020
b) ziskané realitnou kancelariou
1) Ponuky realitnych kancelarii: 2 izbovy byt, Banska Bystrica

Pouzita metodika ocenenia

e Smernica Realitnej unie SR o ocenovani nehnutelnosti
CMA (Comparative Market Analysis) — analyza porovnania cien podobnych nehnutelnosti

Pravny Ukon, na ktory sa ma odborné vyjadrenie pouzit’

Ocenenie pre banku

Il. Ocenenie nehnutelnosti
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2 izbovy byt - €.

Evidencné udaje a popis nehnutelnosti

Okres

Banska Bystrica

Obec

Banska Bystrica

Katastralne uzemie

List vlastnictva

Supisné Cislo bytového domu

Cislo bytu/nebytového priestoru

Poschodie

Vchod

Vymera bytu/nebytového priestoru

Spoluvlastnicky podiel na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach domu

1371291

Pozemky

‘'m2, zastavana plocha a nadvorie ,
umiestneny v zastavanom uzemi obce
. .m2, zastavana plocha a nadvorie ,
umiestneny v zastavanom uzemi obce
m2, zastavana plocha a nadvorie ,
umiestneny v zastavanom uzemi obce
m2, zastavana plocha a nadvorie ,
umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Bytovy dom so supisnym ¢&islom , ha ulici

Vlastnici a ich spoluvlastnicke podiely

podiel 1/1

Tarchy

Zalozné pravo v zmysle § 15 Zak. ¢. 182/93 Z.z. v
prospech ostatnych vlastnikov domi s.¢.
150 Na byt €. . poschodie, vhod
4371291

a podiel

Pouzita metdéda ocenenia

(Pozn. Konkrétny list viastnictva tvori prilohu ocenenia)

Porovnavacia metdda reprezentovana vyuzitim CMA analyzy, spo¢ivajuca v zisteni najpodobnejsich
aktualne ponukanych nehnutelnosti v danej lokalite, uruje zakladnu zistenu trhovu cenu
nehnutelnosti. Hodnota zistena pomocou CMA analyzy je dalej ocefovatelom precizovana detailnym
posudenim vplyvov jednotlivych kvalitativnych faktorov a charakteristik ocefovanej nehnutelnosti.

Ocenenie

CMA analyza PREDAJ - BYTY
Porovnavana nehnutelnost 2 izbovy byt, Banska Bystrica
Pocet porovnavanych nehnutelnosti 10

Priemerna cena porovnavanych nehnutelnosti 1761,04 EUR

(m2)

Vysledna priemerna cena podla CMA (57 m2)

100 379,41 EUR

Trh s bytmi a nebytovymi priestormi v lokalite

dopyt a ponuka su vyrovnané
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Poloha bytového domu v danej obci - vztah k gasti obce , mimo obchodného centra, hlavnych
centru obce ulic a vybranych sidlisk

Suéasny technicky stav bytu/nebytového priestoru [velmi dobre udrziavana nehnutefnost
a bytového domu

Prevladajuca zastavba v bezprostrednom okoli objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a

bytového domu sluzieb, bez zazemia (ihriska, parkoviska a pod.)

Prislusenstvo bytového domu kotikaren alebo iny spolo¢ny priestor, bez vytahu

Vybavenost' a prislusenstvo bytu resp. komplexne rekonstruovany byt/nebyt pr. so

nebytového priestoru $tandardnym vybavenim, alebo byt/nebyt.pr v
novostavbe so $tandardnym vybavenim

Pracovné moznosti obyvatelstva dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v
dosahu dopravy

Skladba obyvatelstva v okoli bytového domu priemerna hustota obyvatelstva - bytovy dom do
40 bytov

Orientacia miestnosti k svetovym stranam orientacia obytnych miestnosti bytu nad 65 % JZ -

JV alebo vyklad nebytového priestoru do ulice ale
vstup z paséze s napojenim na ulicu

Umiestnenie bytu alebo nebytového priestoru v |byt na $tvrtom a vy$Som podlaZi bez vytahu,

bytovom dome nebytovy priestor v podzemi

Pocet bytov v byt. dome alebo bloku / do 20 bytov / obchodné priestory

charakteristika nebyt. priestoru

Doprava v okoli bytového domu Zeleznica, autobus, MHD - v dosahu do 10 minut

Obgianska vybavenost v blizkosti bytového domu |posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko,

alebo v dosahu kulturne zariadenie, zakladna obchodna siet a
zékladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového|Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli
domu

Kvalita Zivotného prostredi v bezprostrednom bezny hluk a prasnost od dopravy

okoli bytového domu

Vek bytového domu (od kolaudéacie) Vek bytového domu od 36 do 50 rokov
Atraktivita mozného prenajmu bytu alebo bezny zaujem o prenajom bytu alebo nebytoveho
nebytového priestoru priestoru

Nazor ocefujiceho na kvalitu bytu alebo nebyt.  |priemerny byt alebo nebytovy priestor
priestoru

MozZnosti parkovania komplikovanejsie zaparkovanie max. do 150m
Cena nehnutelnosti (zohladfujuca uvedené 98 181,11 EUR

vplyvy a ceny podobnych nehnutelnosti podfa

CMA)

(Pozn. CMA analyza tvori prilohu ocenenia)

lll. Zaver

Celkova cena nehnutelnosti

Nehnutel'nost’ EUR

—

2 izbovy byt €. ... . 98 181,11
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Nehnutelnost’ EUR

Spolu

98 181,11

Poucenie

Ocenenie nehnutelnosti bolo vypracované v zmysle § 206 zakona ¢. 160/2015 Z. z. Civilny sporovy
poriadok a v stlade so Smernicou Realitnej tnie Slovenskej republiky o ocefovani nehnutelnosti.
Zdrojom informéacii pre vypracovanie tohto ocenenia boli podklady predlozené objednavatelom

a ziskané z verejne dostupnych zdrojov, pricom v8etky podklady su prilohou tohto dokumentu.

Toto ocenenie nehnutelnosti nie je znaleckym posudkom podla zéakona €. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

V Bratislave, dria 04. 06. 2020
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