7+1 veci, na ktoré sa vzdy opytajte makléra, kym mu
zverite na predaj Vas dom cCi byt:

Alebo: Ako ziskat istotu, Ze ste pre predaj urobili to najlepsie, ¢o sa da.

Tu mate k dispozicii check list, aby ste vedeli, ¢o vietko by mal

vediet urobit pre Vas Vas maklér:

o #1. Homestaging a super fotky

Priprava nehnutelnosti na fotenie a predaj. Je to ddlezita sucast’ spravneho predaja, ved ako
sa hovori: druha $anca na vyborny prvy dojem uz nebude. Nehnutelnost treba pripravit
tak, aby zaujala na prvy pohlad. Vytvorit tzv. hotelovy efekt. Home staging (alebo niekedy
foto staging) je aj vyborna pomdcka pri zvySeni predajnej ceny. Jednoducho s nim sa da
predat za viac. Rad poradim osobne.

o  #2.Poédorysy 2D a 3D

Zorientuju zaujemcov v priestore, umoznia predstavu o velkosti miestnosti. PouZiva sa
Specialny program na vytvaranie pédorysov.

Pd&dorysy su okétované, takZze zaujemca ma ihned prehlad o rozmeroch izieb, aj o tom, &i sa
mu tam napriklad zmesti nabytok.

O #3. Virtudlna prehliadka, 3D sken, video a dron

Nasadte si 3D okuliare a “poprechadzajte” sa po nehnutelnosti v pohodli vasej obyvacky. V
dnesnej dobe webovej su zaujemcovia ¢oraz naro¢nejsi a virtualna prehliadka je presne to
pravé pre tych najnaro¢nejSich. Ocenuju to jednak zaneprazdneni fudia alebo klienti



pracujuci v zahrani¢i. Jednoducho sa "na dialku" mézu po nehnutefnosti poprechadzat’ skoro
tak, ako keby v nej priamo boli.

Zvlast v dnesnej dobe je takyto online predaj viac ako ziaduci, ba mozno az nevyhnutny.

Kazda nehnutelnost' si zasluzi svoju zvlast prezentaciu podla potreby. Niekedy je treba zvolit
diskrétny predaj, inokedy zase komplet prezentaciu...

viac najdete tu: https://ambrozy.sk/ako-pracujem

O #4. Vlastna webstranka nehnutelnosti

Predavanej nehnutelnosti je dobré urobit’ vlastny web idealne na vlastnej doméne,
vyhladavace to podporuju a kupujuci miluju, pretoze maju vSetky info na jednom mieste.
Vyzerat to méze napr. takto : https://ambrozy.sk/dom-kremnica

Na inzertné servery sa ¢asto nezmesti viac foto, popis, virtualna prehliadka, atd'.

) #5. Preverenie solventnosti a financovania

Délezity bod. Dobry maklér by nemal pustit doslova kazdého zajemcu hned na
prehliadku. Idealne je stretnut sa s nim vopred, ¢i uz naZivo alebo online.

Kazdého treba preverit vopred, €i to nie je realitny turista (chce sa prist pozriet len
zo zvedavosti, €i to nie je tipér pre vykradacov bytov (kazdy sa musi legitimovat) a Ci
vbbec zaujemca ma vyrieSené financovanie (ak nie, najprv pdjde za finanénym
poradcom).

Az spomedzi preverenych zaujemcov sa vyberu ti, ktorych maklér dovedie na
obhliadku. Setri to ¢as a prinasa predavajicemu viac pefiazi, pretoZe prevereni
zaujemcovia vedia, do akej sumy moézu ist a ak sa spravne do nehnutelnosti
,zamiluju®, tak su pripraveni licitovat’ aj vy$Siu cenu.

O #6. Pozitivna licitacia

Pozitivnu licitaciu pouzivam pri predaji za tu najvy$Siu moznu cenu, takZe neexistuje, aby ste
prerobili. Zakladom dobrého predaja je spravne nastavena optimalna predajna cena. Na jej
urCenie vyuzivam cenové mapy, CMA analyzu, data z predanych nehnutelnosti v danej
lokalite, profesné skusenosti s cenami v lokalite, prehfad o ponuke a dopyte na realithom
trhu, konzultacie so znalcom.

Pri pozitivnej licitacii viem aj z horSie nastavenej prvotnej ceny vytazit pre vas maximum
ceny, ktoru vedia kupujuci zaplatit’ v danej situacii na trhu. Je to nase specialne know-how,
takze viac o tom vam poviem rad osobne. (vid pripadova Studia, ktoru ste dostali v maili
spolu s tymto check listom)


https://ambrozy.sk/ako-pracujem
https://ambrozy.sk/dom-kremnica

o #7. Zaruka predaja

Dobry maklér, ktory si je isty kvalitou svojich sluzieb by Vam mal ponuknut aj svoju zaruku
alebo garanciu. Tak, aby ste Vy neniesli Zziadne riziko.

Ja pri predaji asi ako jediny (r. 2021) ponukam garanciu pri predaji. Ak nebudete s mojou
pracou spokojni, proviziu mi neplatite.

n  #BONUS. Referencie a prax

Kazdy dobry maklér ma na svojom webe (alebo webe RK) uvedené referencie. Ale este
lepSie je, ked ma referencie naozaj od skutoénych klientov, ktori tu referenciu aj potvrdili
nezavislej organizacii.

Ved predsa referencie na vlastnom webe nemusia byt vzdy skuto¢né, web znesie, ako sa
vravi. Cest vynimkam, verim, Ze kazdy ma referencie pravdivé. Déveruj, ale preveru;:

Odporuéam preto do pozornosti nezavislu stranku https://porovnavacmaklerov.sk , kde
najdete maklérov so skuto€nymi referenciami od skutoénych ludi. Ni¢ vymyslené.

Mna tu mozete ngjst napr. za okres Zvolen : https://porovnavacmaklerov.sk/vyhladat-
maklera/2876/zvolen

Alebo za okres Banska Bystrica: https://porovnavacmaklerov.sk/vyhladat-
maklera/2937/banska-bystrica

Co sa tyka praxe, ¢asto sa stava, ze RK prijmu doslova hocikoho za makléra, len aby z neho
vytazili kontakty na jeho znamych, v3ak z nich: ,mozno niekto preda“. Preto je na trhu vela
Lfychlokvasenych® maklérov, ktori vSak nevydrzia dlho. O ich odbornosti rad$ej poml&im.

Opytajte sa preto makléra aj na to, aki ma prax a kolko nehnutefnosti uz sam predal.

Ja mam napriklad prax od roku 2007, kedy som ziskal opravnenie od Slovenskej realitnej
akadémie a odvtedy som uz sam predal stovky nehnutelnosti. (foto preukazu nizsie)

A verte mi, Ze prax je nesmierne dolezita, pretoze kazdy predaj je iny, neexistuje rovnaky
postup. Je tam vela premennych, povedané matematickou terminolégiou.

Drzim palce pri hfadani toho spravneho makléra pre Vas. Ak by ste si s nie€im nevedeli dat
rady, rdd pomézem.

Staci zavolat' alebo napisat a postaram sa o ostatné, Vy budete mat’ viac €asu pre seba,
rodinu.....

Vas osobny online maklér : Igor  Ambrézy
0948 22 44 24

igor@ambrozy.sk

www.ambrozy.sk
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